
消防系统年度维保计划

项目位于惠南科技园惠泰路1号厂区
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一、消防维保服务标准

1、火灾自动报警系统

（1）对日常发生误报或故障的探测器，应及时提供免费维修服务。

（2）手动报警按钮：每月对手动报警按钮进行模拟火灾响应试验和故障报警试验。每季度按总量的50%完成抽检，每年完成一次全样检测。 

（3）火灾报警控制主机：进行故障、报警、消音、复位、火灾记忆、备用电池等功能测试，每月进行一次检测。

（4）线路维护：每半年对管线、接线箱（盒）等进行一次测试和检查维护，以保线路正常，运行畅通。 

（5）消防系统联动测试：消防系统联动测试：每月对联动设备进行抽样测试，确定设备的动作信号和回答信号正常（每年完成一次全样检测）。

2、自动喷淋灭火系统

（1）水流指示器：用末端放水装置进行放水试验，检查水流指示器是否正常，每月按总量的30%测试一次,一个季度全测一遍。 

（2）湿式报警阀：打开试警铃阀，检测压力开关动作是否正常，其电气信号是否正确，打开排水阀检查主阀是否正常。每月按总量的100%测试一遍。 

（3）水泵：启动泵，观察泵运行是否正常，系统失压时水泵能否正常启动。每月测试一次。

（4）联动控制：通过消防控制柜启、停水泵，检查反馈信号是否正确。每周测试一次。每月启动电动泵，同时试验主备泵的切换功能。 

（5）管网维护：每月检查系统配置情况，及时排除锈蚀、滴漏等现象。

（6）阀门：每月检查阀门的开关状态；每月检查开关性能，及时排除泄漏等情况。 

（7）水泵接合器：每月检查水泵接合器的外观情况，及时排除锈蚀、滴漏等现象。 

（8）水泵吸入过滤器：每月检查其阻塞情况，必要的话清理。 

3、消火栓系统

（1）室内消火栓：进行常规检查，测试最不利点水压，检查管网压力和水质，并进行放水试验。每月按总量的25%抽测，一个季度测试一遍。
（2）室外消火栓：每月测试室外消火栓，检查水质、水量，控制阀门是否开启。 

（3）联动控制：通过消防控制室启、停水泵，检查反馈信号是否正确。每月一次。 

（4）管网维护：每月检查系统管网情况，及时排除锈蚀，滴漏等现象。

（5）阀门：每月检查阀门的开关状态；每月检查开关性能，及时排除泄漏等情况。 

（6）系统水池：每周检查系统水池的水位情况，每半年检查系统水池的完好情况，并保证水池液位器使用正常。 

（7）水泵接合器：每月检查水泵接合器的外观情况，及时排除锈蚀、滴漏等现象。 

（8）水泵吸入过滤器：每月检查其阻塞情况，必要的话需清理。

4、消防广播和消防通讯系统

（1）共用扬声器运行切换试验。每月测试一次。

（2）消防控制室进行消防紧急电话通话试验，每月测试一次。

（3）线路维护：每半年对消防广播线路进行测试，每年6月和12月对消防电话进行测试，检查线路敷设情况，确保系统正常运行。 

       二、消防维保服务承诺及计划
一、维保实施工作计划纲要
除做好各项消防系统的月例检外，每半年或每年应对下列主要系统进行单项或综合性测试，测试内容有：
1）火灾自动报警系统、消防广播系统及联动设备

①每半年采用专用检测仪器分期、分批试验探测器动作及确认灯显示。

②每半年试验水流指示器、压力开关等报警联动功能。

③每半年对备用电池进行1次充电、放电试验，对主、备电源进行自动切换试验。

④每半年进行消防通讯设备对讲通话试验；

⑤每半年进行强制切断非消防电源功能试验；

⑥每半年进行各水泵电控柜模拟运行情况检测。
2）消火栓、喷淋、防火卷帘
①每半年对消火栓系统的水泵和有关设备作详细测试，每年对整个消火栓系统作

综合性测试；

②每半年对喷淋系统的水泵和有关设备作详细测试；

③每年对防火卷帘系统作综合性测试；

3）消防控制室

每年对消防控制室的控制设备进行一次全面联动测试，从单项开始，逐项进行，当全

部单项合格时进行总体测试。

上述各项检查和测试工作完成后，不论是月检、半年检或是年检，均应填写好对应的检测记录表格一式两份，双方签名盖章确认，并各自保留一份作存档备查。在保养合约期满的最后一个月，维保公司（维保人员）视合同约定的要求提交年度维修保养报告或年度检测报告，总结系统设备工作情况。

消防演练及培训

   维保期间提供一次消防演练及培训。

5）每年应提供维保总价3%费用的零配件更换服务，如维保结束未使用该费用，则从维保费扣除。
二、维保服务时间计划表
1、维保年度的第1个月，设备设施交接；

2、维保年度的第1-2个月，系统全面检测，例行月检；

3、维保年度的第1-4个月，例行月检；

4、维保年度的第1-7个月，例行月检，半年检测；

5、维保年度的第1-9个月，例行月检；

6、维保年度的第1-11个月，例行月检，消防培训，协助消防演练；

7、维保年度的第1-12个月，例行月检，年度检测。
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